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บทที ่1  

 บทน ำ  
 

1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร 
 บริษทั แสนสิริ จ  ำกดั (มหำชน) มีแผนท่ีจะพฒันำโครงกำร ดีคอนโด แคมปัส ขอนแก่น (dcondo 
campus Khonkaen) โดยตั้งอยู ่ถนนอดุลยำรำม ต ำบลในเมือง อ ำเภอเมืองขอนแก่น จงัหวดัขอนแก่น มีขนำด
พื้นท่ี 6-2-31.8 ไร่ หรือ 10,527.2 ตำรำงเมตร เป็นโครงกำรประเภทอยูอ่ำศยัรวม (อำคำรชุด) ประกอบดว้ย
อำคำรชุดพกัอำศยั ควำมสูง 8 ชั้น จ  ำนวน 3 อำคำร มีหอ้งพกัทั้งหมด 769 หอ้ง ท่ีจอดรถยนต ์257 คนั มีพื้นท่ี
อำคำรรวมแต่ละอำคำร ระหวำ่ง 9,941.15-9,988.70 ตำรำงเมตร และมีพื้นท่ีอำคำรรวมทุกอำคำรเท่ำกบัพื้นท่ี
อำคำรท่ีใชคิ้ดอตัรำส่วนกบัพื้นท่ีดินเท่ำกบั 29,875.61 ตำรำงเมตรพร้อมทั้ง ส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกและควำม
พร้อมทำงดำ้นสำธำรณูปโภค และสำธำรณูปกำร 

โครงกำรได้มอบหมำยให้บริษัท มิตรส่ิงแวดล้อม จ ำกัด เป็นผู ้จ ัดท ำและเสนอรำยงำนกำร
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมของโครงกำร ดีคอนโด แคมปัส ขอนแก่น (dcondo campus Khonkaen)  
ให้ส ำนักงำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติส่ิงแวดล้อมพิจำรณำและน ำเสนอรำยงำนฯ ให้
คณะกรรมกำรผูช้  ำนำญกำรพิจำรณำรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ดำ้นอำคำร กำรจดัสรรท่ีดิน 
และบริกำรชุมชน ในกำรประชุมคร้ังท่ี 35/2567 เม่ือวนัท่ี 24 กนัยำยน 2567 คณะกรรมกำรผูช้  ำนำญกำรฯ มี
มติให้ควำมเห็นชอบรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมโครงกำร ดีคอนโด แคมปัส ขอนแก่น 
(dcondo campus Khonkaen) โดยให้บริษทั แสนสิริ จ  ำกดั (มหำชน) เจำ้ของโครงกำรปฏิบติัตำมมำตรกำร
ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมำตรกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไวใ้น
รำยงำนฯ อยำ่งเคร่งครัด ตำมหนงัสือแจง้ท่ี ทส 1009.5/20408 ลงวนัท่ี 30 กนัยำยน 2567 

 เพื่อให้กำรด ำเนินกำรตำมมำตรกำรดงักล่ำวเป็นไปตำมเง่ือนไขท่ีก ำหนดไวใ้นหนังสือเห็นชอบ 
ผลกำรพิจำรณำรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม บริษทั แสนสิริ จ  ำกดั (มหำชน) ไดม้อบหมำยให้ 
บริษทั เอ็นไวแล็บ จ ำกัด ซ่ึงเป็นบริษทัฯในเครือของบริษทั นีดีส ซัพพลำย แอนด์เซอร์วิส จ ำกัด และ 
เป็นห้องปฏิบติักำรวิเครำะห์เอกชนท่ีไดรั้บอนุญำตจำกกรมโรงงำนอุตสำหกรรม เลขทะเบียน ว -118 เป็น 
ผูต้รวจวดัคุณภำพส่ิงแวดลอ้ม และจดัท ำรำยงำนผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อมและมำตรกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม ของโครงกำร ดีคอนโด แคมปัส 
ขอนแก่น (dcondo campus Khonkaen) ให้ส ำนกังำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดล้อม 
และหน่วยงำนท่ีเก่ียวขอ้ง ไดรั้บทรำบผลกำรติดตำมตรวจสอบและพิจำรณำให้ขอ้คิดเห็นเพิ่มเติม อีกทั้ง
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ด ำเนินกำรปรับปรุงแก้ไขกำรปฏิบัติให้มีควำมถูกต้องเหมำะสมและก่อให้เกิดผลกระทบต่อคุณภำพ
ส่ิงแวดลอ้มนอ้ยท่ีสุด 

1.2 วตัถุประสงค์ของกำรจัดท ำรำยงำน 
1) เพื่อสรุปผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมำตรกำร

ติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงกำร ดีคอนโด แคมปัส ขอนแก่น (dcondo 
campus Khonkaen) ของบริษทั แสนสิริ จ  ำกดั (มหำชน) ระยะด ำเนินกำร 

2) เพื่อน ำผลกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มมำเปรียบเทียบกบัค่ำมำตรฐำนท่ีหน่วย
รำชกำรก ำหนด และน ำไปเป็นแนวทำงในกำรจดัระบบกำรจดักำรส่ิงแวดลอ้มต่อไป 

3) เพื่อเป็นแนวทำงป้องกันและแก้ไขมลภำวะท่ีอำจจะมีผลกระทบต่อคุณภำพส่ิงแวดล้อม
ภำยในโครงกำรและต่อพื้นท่ีรอบโครงกำร 

4) เพื่อสรุปเป็นขอ้มูลคุณภำพส่ิงแวดล้อมในกำรน ำเสนอกบัองค์กรและหน่วยงำนต่ำง ๆ ท่ี
เก่ียวขอ้ง ในกำรปฏิบติัตำมเง่ือนไขหรือขอ้ระเบียบท่ีก ำหนดไวท้ั้งในส่วนของทำงบริษทัและ
หน่วยงำนท่ีเก่ียวขอ้ง 

1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ 
 ด ำเนินกำรรวบรวมผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมของ
โครงกำร ดีคอนโด แคมปัส ขอนแก่น (dcondo campus Khonkaen) ท่ีระบุไวใ้นหนงัสือเห็นชอบรำยงำนฯ 
รวมทั้งรวบรวมเอกสำรเพื่อเป็นหลกัฐำนประกอบผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้มท่ีครอบคลุมในประเด็นต่ำง ๆ เช่น สภำพภูมิประเทศ กำรเกิดแผน่ดินไหว คุณภำพอำกำศ เสียง 
ควำมสั่นสะเทือน กำรพงัทลำยของดิน คุณภำพน ้ำ กำรจดักำรดินขุด ทรัพยำกรชีวภำพทำงบกและทำงน ้ ำ น ้ำ
ใช ้กำรบ ำบดัน ้ำเสีย กำรระบำยน ้ำและกำรป้องกนัน ้ ำท่วม กำรจดักำรมูลฝอย ระบบไฟฟ้ำ  กำรคมนำคม กำร
ป้องกนัอคัคีภยั และสภำพเศรษฐกิจ สังคม และกำรมีส่วนร่วมของประชำชน 

1.4  วธีิกำรศึกษำและจัดท ำรำยงำน  
 กำรจดัท ำรำยงำนฯ จะด ำเนินกำรตำมแนวทำงกำรจดัท ำรำยงำนผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนั
และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมำตรกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก ำหนดโดยกอง
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม ส ำนักงำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดล้อม  
มีรำยละเอียดกำรด ำเนินงำนต่อไปน้ี 

1.4.1      ตรวจสอบผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไวใ้น
รำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม และข้อก ำหนดเพิ่มเติม โดยคณะกรรมกำร
ผู ้ช ำนำญกำรส่ิงแวดล้อมของส ำนักงำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและ
ส่ิงแวดลอ้ม โดยมีขอบเขตของกำรด ำเนินงำนดงัต่อไปน้ี 
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 จดัท ำตำรำงผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนั และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ี
ก ำหนดไวใ้นรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

 เหตุผลท่ีไม่ปฏิบติัหรือไม่สำมำรถปฏิบติัตำมมำตรกำรไดอ้ยำ่งครบถว้น 
 เสนอมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ในสภำพปัจจุบนัท่ีเปล่ียนแปลง

ไปจำกมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีไดเ้สนอไวใ้นรำยงำนกำร
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม พร้อมใหเ้หตุผลประกอบกำรเปล่ียนแปลงดงักล่ำว 

1.4.2 ติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นท่ีโครงกำรและพื้นท่ีใกล้เคียง
โครงกำร ตำมท่ีก ำหนดไวใ้นรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และรำยละเอียด
กำรตรวจวดัคุณภำพส่ิงแวดลอ้ม โดยมีขอ้มูลกำรน ำเสนอดงัต่อไปน้ี 
 แสดงดัชนีในกำรตรวจวดั วิธีกำรเก็บตัวอย่ำง และวิธีกำรวิเครำะห์ตัวอย่ำงตำมท่ี

ก ำหนดในรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม หรือมำตรกำรท่ีเป็นท่ียอมรับ 
ของหน่วยงำนรำชกำรไทย 

 ผลกำรตรวจวดัคุณภำพส่ิงแวดลอ้มวิเครำะห์ผล และเปรียบเทียบกบัมำตรฐำน คุณภำพ
ส่ิงแวดลอ้มของหน่วยงำนรำชกำรไทย 

 แสดงภำพถ่ำยขณะท ำกำรเก็บตวัอย่ำง และภำพเคร่ืองมือขณะตรวจวดัและภำพถ่ำย 
สถำนท่ีตรวจวดั 

1.5  แผนกำรด ำเนินกำร 
  รำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงกำร ดีคอนโด แคมปัส ขอนแก่น (dcondo campus 
Khonkaen) ของบริษัท แสนสิริ จ  ำกัด (มหำชน) ผ่ำนกำรเห็นชอบจำกส ำนักงำนนโยบำยและแผน
ทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้มเม่ือเดือนกนัยำยน 2567 อำคำรโครงกำรไดก่้อสร้ำงแลว้เสร็จและเปิด
ใหบ้ริกำรแลว้ ทำงนิติบุคคลอำคำรชุด ดีคอนโด แคมปัส ขอนแก่น (dcondo campus Khonkaen) จึงไดจ้ดัให้
มีแผนติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระยะด ำเนินกำรแสดง ตำรำงที ่1.5-1
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ตำรำงที ่1.5-1 แผนกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระยะด ำเนินกำร 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตดิตำมตรวจสอบเดือนมกรำคม-มถุินำยน 2569 

ม.ค. ก.พ. ม.ีค. เม.ย. พ.ค. ม.ิย. 

1. ทรัพยำกรทำงกำยภำพ        
1.1 สภำพภูมิประเทศ - ตรวจสอบพ้ืนท่ีสีเขียว และพ้ืนท่ีปลูกไมย้นืตน้       
 - ควำมสมบูรณ์ของตน้ไม ้กำรดูแลรักษำ       
 - กำรรักษำสภำพของตวัอำคำรใหอ้ยูดี่เสมอ ผนงักระจกรอบ       
 อำคำรหรือโครงสร้ำงในส่วนท่ีเป็นคอนกรีต ตอ้งไดรั้บกำรท ำ       
 ควำมสะอำดหรือทำสีใหม่ ตำมควำมเหมำะสม เพ่ือควำมสวยงำม       
 ของตวัอำคำร สภำพของร้ัวโดยรอบตอ้งมีควำมสมบูรณ์ แขง็แรง       
 ไม่ปล่อยใหท้รุดโทรม       
 1.2 ทรัพยำกรดิน - พ้ืนท่ีสีเขียวของโครงกำร       
 1.3 ธรณีวทิยำ/แผน่ดินไหว - บริเวณพ้ืนท่ีโครงกำร       
 1.4 คุณภำพอำกำศ - บริเวณพ้ืนท่ีโครงกำร       
 1.5 กำรบดบงัแสง และทิศทำงลม - บริเวณพ้ืนท่ีโครงกำร       
 1.6 เสียง - บริเวณพ้ืนท่ีโครงกำร       
 1.7 ควำมสัน่สะเทือน - บริเวณพ้ืนท่ีโครงกำร       
 1.8 คุณภำพน ้ ำผิวดิน - ระบบบ ำบดัน ้ ำเสียของโครงกำร       
 1.9 พ้ืนท่ีสีเขียวของโครงกำร - บริเวณพ้ืนท่ีโครงกำร       

หมำยเหตุ     ด ำเนินกำรตรวจวดัตำมมำตรกำรท่ีก ำหนด  
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ตำรำงที ่1.5-1 (ต่อ) แผนกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระยะด ำเนินกำร 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตดิตำมตรวจสอบเดือนมกรำคม-มถุินำยน 2569 

ม.ค. ก.พ. ม.ีค. เม.ย. พ.ค. ม.ิย. 

2. ทรัพยำกรชีวภำพ        
 2.1 ทรัพยำกรชีวภำพในน ้ ำ - บ่อพกัน ้ ำสุดทำ้ยก่อนระบำยออกสู่ท่อรับน ้ ำท้ิงสำธำรณะ       
3. คุณค่ำต่อคุณภำพชีวติ        
 3.1 กำรใชน้ ้ ำ - ถงัเก็บน ้ ำบริเวณชั้นใตดิ้น และชั้นหลงัคำ       
 3.2 กำรบ ำบดัน ้ ำเสีย และส่ิงปฏิกลู - น ้ ำเสียก่อนเขำ้ระบบบ ำบดั       
 - บ่อพกัน ้ ำสุดทำ้ยก่อนระบำยออกสู่ท่อระบำยน ้ ำริมถนน       
 อุดลยำรำม       
 3.3 กำรระบำยยน ้ ำและกำรป้องกนัน ้ ำท่วม - บ่อตกตะกอนและท่อระบำยน ้ ำของโครงกำร       
 3.4 กำรจดักำรมูลฝอย - เสน้ทำงเก็บขนมูลฝอยและบริเวณท่ีจอดรถเก็บขนมูลฝอย       
 3.5 กำรใชไ้ฟฟ้ำและกำรอนุรักษพ์ลงังำน - ตรวจสอบควำมพร้อมในกำรใชง้ำนใหอ้ยูใ่นสภำพดีอยูเ่สมอ       
 - เลือกใชห้ลอดไฟส่องสวำ่งแบบ LED ซ่ึงใชพ้ลงังำนต ่ำ       
 3.6 กำรจรำจร - บนัทึกอุบติัเหตบุริเวณทำงเขำ้-ออก ของโครงกำร       
 - ตรวจสอบอุปกรณ์อ ำนวยควำมปลอดภยั เช่น ป้ำยเตือนต่ำง ๆ        
 กำรจรำจรภำยในโครงกำรใหอ้ยูใ่นสภำพดีอยูเ่สมอ       
 3.7 กำรใชป้ระโยชน์ท่ีดิน - บริเวณพ้ืนท่ีโครงกำร       

หมำยเหตุ     ด ำเนินกำรตรวจวดัตำมมำตรกำรท่ีก ำหนด  
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ตำรำงที ่1.5-1 (ต่อ) แผนกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระยะด ำเนินกำร 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตดิตำมตรวจสอบเดือนมกรำคม-มถุินำยน 2569 

ม.ค. ก.พ. ม.ีค. เม.ย. พ.ค. ม.ิย. 

4. คุณค่ำต่อคุณภำพชีวติ        
 4.1 สภำพเศรษฐกิจและสงัคม - มีจุดรับเร่ืองร้องเรียนท่ีจุดประชำสมัพนัธ์ของโครงกำร       
 - ส ำรวจกลุ่มบำ้นติด และบำ้น 100 เมตร กรณีท่ีมีกำรเปล่ียนแปลง       
 โครงกำรภำยหลงัเปิดด ำเนินกำรท่ีก่อใหเ้กิดผลกระทบทำงดำ้น       
 ส่ิงแวดลอ้มอยำ่งมีนยัส ำคญั ใหส้ ำรวจในระยะ 1000 เมตร จำก       
 ขอบเขตโครงกำร       
 4.2 สุขภำพและกำรสำธำรณสุข        
   4.2.1 ผลกระทบต่อบริกำรดำ้นกำรแพทย ์ - ส ำนกังำนนิติบุคคล       
   4.2.2 กำรเกิดโรค        
            - โรคระบบทำงเดินหำยใจ - พ้ืนท่ีสีเขียว และพ้ืนท่ีโครงกำร       
 - โรคติดต่อ และโรคติดต่อร้ำยแรง         
 - ผลกระทบต่อระบบกำรไดย้นิ - ภำยในพ้ืนท่ีโครงกำร       
 - โรคท่ีมีสตัวเป็นพำหะน ำโรค - หอ้งพกัมูลฝอยของโครงกำร       
   4.2.3 สระวำ่ยน ้ ำ        
 (1) โครงสร้ำงสระวำ่ยน ้ ำ - บริเวณสระวำ่ยน ้ ำและองคป์ระกอบสระ       
  - ขอบสระและทำงเดินรอบสระ       
  - รำวกนัตกบริเวณริมสระวำ่ยน ้ ำ       

หมำยเหตุ     ด ำเนินกำรตรวจวดัตำมมำตรกำรท่ีก ำหนด  
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ตำรำงที ่1.5-1 (ต่อ) แผนกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระยะด ำเนินกำร 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตดิตำมตรวจสอบเดือนมกรำคม-มถุินำยน 2569 

ม.ค. ก.พ. ม.ีค. เม.ย. พ.ค. ม.ิย. 

   4.2.3 สระวำ่ยน ้ ำ (ต่อ)        
 (2) อุบติัเหตุจำกกำรใชส้ระวำ่ยน ้ ำ - บริเวณสระน ้ ำโดยรอบรวมถึงไฟส่องสวำ่งใตส้ระ       
  - ป้ำยแสดงขอ้ปฏิบติัส ำหรับผูท่ี้มำใชบ้ริกำร       
 (3) คุณภำพน ้ ำในสระวำ่ยน ้ ำ - สระวำ่ยน ้ ำของโครงกำรบริเวณส่วนลึกและส่วนต้ืน       
   4.2.4 อุบติัเหต ุ        
 - อุบติัเหตจุำกสระวำ่ยน ้ ำและ - ภำยในพ้ืนท่ีโครงกำร       
 ควำมปลอดภยั        
 - อุบติัเหตจุำกรถยนต ์ - ภำยในพ้ืนท่ีโครงกำร       
 - อุบติัเหตจุำกอคัคีภยั - ภำยในพ้ืนท่ีโครงกำร       
   4.2.5 ควำมเครียด - ภำยในพ้ืนท่ีโครงกำร       
   4.2.6 กำรประสบอุบติัเหตหุรือเจ็บป่วย - ภำยในพ้ืนท่ีโครงกำร       
            ตำมล ำพงั        
 4.3 อำชีวอนำมยั และควำมปลอดภยั - ภำยในพ้ืนท่ีโครงกำร       
 4.4 กำรป้องกนัอคัคีภยั - ตรวจสอบแต่ละชั้นของอำคำร       
 - บริเวณจุดรวมพล และส ำนกังำนของโครงกำร       
 4.5 กำรป้องกนัของตกจำกท่ีสูง - บริเวณพ้ืนท่ีโครงกำร       
 4.6 สุนทรียภำพ - พ้ืนท่ีสีเขียว และอำคำรโครงกำร       
 4.7 กำรบดบงัสญัญำณวทิยโุทรทศัน์ - จุดรับเร่ืองร้องเรียนท่ีส ำนกังำนนิติบุคคลของโครงกำร       

หมำยเหตุ     ด ำเนินกำรตรวจวดัตำมมำตรกำรท่ีก ำหนด 
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1.6  สถำนภำพของโครงกำรปัจจุบัน 
สถำนภำพของโครงกำรขณะท ำกำรส ำรวจ ณ เดือนเมษำยน 2569 พบวำ่ โครงกำรไดเ้ปิดใชอ้ำคำร

เรียบร้อยแลว้ แสดงสถำนภำพโครงกำรในปัจจุบนัไดด้งัภำพที ่1.6-1  

 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

ภำพที ่1.6-1สถำนภำพกำรก่อสร้ำงโครงกำรในปัจจุบนั 
 


